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Kommentar zur Jahresrechnung 2025

Die Bilanz der SIA-Haus AG per 31. Dezember 2025 weist bei den Aktiven ein Umlaufvermdgen von CHF
4'055'735 aus (Vorjahr: CHF 2'857°009). Dieses besteht ausschliesslich aus Bankguthaben und noch nicht ab-
gerechneten Heiz- und Betriebskosten.

Das Anlagevermdégen betragt CHF 26'979°500 (Vorjahr: CHF 27°629°500) und umfasst ausschliesslich die Lie-
genschaft an der Selnaustrasse 16 in Zirich («SIA-Haus»). Die Abnahme des Bilanzwertes gegeniiber dem
Vorjahr ist auf die im Berichtsjahr vorgenommene ordentliche Abschreibung von CHF 650’000 zuriickzufiihren
(Vorjahr: CHF 650°000).

Auf der Passivseite sind unter dem Fremdkapital kurz- und langfristige Verbindlichkeiten ausgewiesen. Unter
den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten wird die innerhalb eines Jahres fallige Festhypothek mit einem Betrag
von CHF 2’000°000 ausgewiesen (Vorjahr: CHF 2°000'000). Die passiven Rechnungsabgrenzungen belaufen
sich auf CHF 295’390 (Vorjahr: CHF 154°863) und umfassen insbesondere Abgrenzungen fiir die Steuerauf-
wendungen des Geschéftsjahres 2025 sowie fir Kosten im Zusammenhang mit der Generalversammlung, der
Revision, der Geschéftsflihrung sowie Kosten im Zusammenhang mit der Liegenschaftsbewirtschaftung.

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen aus Hypothekardarlehen mit gestaffelten mehrjahrigen Lauf-
zeiten. Der durchschnittliche Zinssatz samtlicher Finanzverbindlichkeiten betragt 1.5%. (Vorjahr:1.3%)

Dem Fonds fir kinftige Reparaturen wurden CHF 300'000 (VJ CHF 500'000) zugewiesen. Das Eigenkapital
setzt sich aus dem unveranderten Aktienkapital, den Reserven sowie dem Bilanzgewinn zusammen, welcher
den Jahresgewinn 2025 und den Gewinnvortrag per 1. Januar 2025 umfasst.

In der Erfolgsrechnung 2025 sind auf der Ertragsseite die gemass den Mietvertragen geschuldeten Mietzinse
enthalten.

Der Finanzaufwand, bestehend aus Zinsaufwendungen fiir hypothekarisch gesicherte Kredite, reduzierte sich
infolge der vorgenommenen Amortisation einer Hypothek gegenliber dem Vorjahr um CHF 24’000 auf CHF
154'800.

Die Betriebskosten beliefen sich im Berichtsjahr auf CHF 423’746 (Vorjahr: CHF 423'746). Darin enthalten sind
Aufwendungen fir Unterhalts- und Renovationsarbeiten, Betriebs- und Bewirtschaftungskosten sowie Kosten
im Zusammenhang mit der Erneuerung einer Liftanlage. Fur kiinftige Sanierungen wurde eine Ruckstellung von
CHF 300’000 gebildet.

Unter der Position Ubriger betrieblicher Aufwand sind im Wesentlichen die Honorare des Verwaltungsrates,
Beratungskosten sowie Kosten der Buchfiihrung und Revision enthalten. Ebenfalls darin enthalten sind die
Kosten fur die Durchfiihrung der Generalversammlung. Aufgrund des erzielten Geschaftsergebnisses wurden
die Steueraufwendungen fiir das Geschaftsjahr 2025 berechnet und in der Bilanz entsprechend zuriickgestellt.

Der Jahresgewinn 2025 betrug CHF 1'124°230 gegenliber CHF 1°068’912 im Vorjahr. Die Verbesserung des
Ergebnisses ist im Wesentlichen darauf zurlickzufiihren, dass im Berichtsjahr geringere Sanierungs- und In-
standhaltungsmassnahmen anfielen als im Vorjahr, in welchem insbesondere die Heizungsanlage sowie der
Eingangsbereich der Liegenschaft saniert wurden.

Der Verwaltungsrat beurteilt die finanzielle Lage der SIA-Haus AG weiterhin als solide.



Lagebericht der SIA-Haus AG

1.

Geschéaftstatigkeit und Unternehmenszweck

Die Gesellschaft bezweckt den Betrieb des Geschéaftshauses, das unter der Bezeichnung "SIA-Haus" ein
Zentrum fir Ingenieure und Architekten ist. Bei der Vermietung des SIA-Hauses werden entsprechend dem
Gesellschaftszweck in erster Linie den Interessen des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-Vereins
(SIA) Rechnung getragen. Dem SIA steht ein Vormietrecht geméass naherer Umschreibung in den Statuten
zu. Die Gesellschaft kann weitere Liegenschaften erwerben und mit Liegenschaften Handel betreiben sowie
auch andere in ihrem Interesse oder in demjenigen des Standes der Ingenieure und Architekten liegende
Unternehmungen ins Leben rufen oder sich an solchen beteiligen. Sie kann im Weiteren alle Geschafte
vornehmen, die mit dem Gesellschaftszweck direkt oder indirekt zusammenhangen oder ihn zu férdern ge-
eignet sind.

Wirtschaftliches Umfeld

Das Geschéftsjahr 2025 war von insgesamt stabilen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gepragt. Der Im-
mobilienmarkt in Zirich zeigte sich weiterhin robust. Insbesondere zentral gelegene Blirostandorte profitie-
ren nach wie vor von einer anhaltend hohen Nachfrage nach qualitativ hochwertigen und gut erreichbaren
Arbeitsflachen.

Strukturelle Veranderungen in der Arbeitswelt — insbesondere hybride Arbeitsmodelle — fihren zwar zu einer
differenzierteren Nachfrage nach Biroflachen, gleichzeitig steigt jedoch die Bedeutung zentraler und hoch-
wertiger Standorte. Die Lage des SIA-Hauses im innerstadtischen Umfeld stellt daher weiterhin einen wich-
tigen Standortvorteil dar.

Immobilienbestand und Vermietungssituation

Der Immobilienbestand der Gesellschaft umfasst ausschliesslich die Buroliegenschaft SIA-Haus in Zirich.
Das Gebaude verfligt iber mehrere Blirogeschosse sowie ergdnzende Infrastrukturflachen.

Im Berichtsjahr prasentierte sich die Vermietungssituation stabil. Die Mietflachen waren vermietet, wodurch
kontinuierliche Mietertrdge generiert werden konnten.

Die Gesellschaft verfolgt eine langfristige Strategie der nachhaltigen Bewirtschaftung und kontinuierlichen
Instandhaltung der Liegenschaft. Notwendige Unterhalts- und Erneuerungsmassnahmen werden in enger
Abstimmung mit der Bewirtschaftungsgesellschaft geplant und umgesetzt.

Nachhaltigkeit und ESG

Die SIA-Haus AG berlicksichtigt bei der Bewirtschaftung und Weiterentwicklung der Liegenschaft Aspekte
der Nachhaltigkeit und integriert ESG-Kriterien (Environmental, Social, Governance).

Im Fokus stehen insbesondere:

- eine energieeffiziente und ressourcenschonende Bewirtschaftung der Liegenschaft

- die langfristige Werterhaltung des Gebaudes durch nachhaltige Unterhalts- und Investitionsstrategien
- die Berlcksichtigung 6kologischer und regulatorischer Anforderungen im Gebaudebetrieb

- Kontinuierlicher Mieterdialog

Die Umsetzung entsprechender Massnahmen erfolgt in enger Zusammenarbeit mit der Regimo Zirich AG
sowie spezialisierten Fachpartnern.

Finanzielle Entwicklung

Die Ertrage der Gesellschaft resultieren aus den Mietzinseinnahmen der Biroflachen sowie dem Restaura-
tionsbetrieb. Die Kostenstruktur umfasst primar Aufwendungen fur Unterhalt, Verwaltung, Versicherungen,
Abgaben sowie weitere immobilienbezogene Dienstleistungen.

Die Gesellschaft verfolgt eine konservative Finanzpolitik, die auf eine nachhaltige Ertragsstabilitat und eine
langfristig verlassliche Dividendenpolitik ausgerichtet ist. Gleichzeitig sollen ausreichende Mittel fir den
langfristigen Erhalt der Liegenschaft bereitgestellt werden.

Die finanzielle Situation der Gesellschaft kann insgesamt als solide beurteilt werden.

Risikobeurteilung

Die wesentlichen Risiken der SIA-Haus AG stehen in engem Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der
Immobilie. Dazu zahlen insbesondere:

- mdogliche Leerstande oder Mietausfalle

- unerwartete Instandhaltungs- oder Investitionskosten

- Veranderungen im Buroflachenmarkt

- regulatorische Entwicklungen im Immobilien- und Energiebereich

Ausblick

Der Verwaltungsrat geht fiir das kommende Geschaftsjahr von einer weiterhin stabilen Entwicklung der Ge-
sellschaft aus. Der Fokus bleibt auf einer nachhaltigen Bewirtschaftung der Liegenschaft, einer hohen Ver-
mietungsquote sowie der kontinuierlichen Sicherung der baulichen Qualitat des Gebaudes.

Zudem wird die Gesellschaft die Integration von ESG-Aspekten in der Immobilienbewirtschaftung weiterver-
folgen und entsprechende Entwicklungen im regulatorischen und energetischen Umfeld aufmerksam be-
obachten.



Jahresrechnung 2025

Bilanz per 31. Dezember 2025 2024
CHF CHF
AKTIVEN
Umlaufvermoégen
Flissige Mittel / Festgeldanlagen 3’360'760.51 2°'233'473.29
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 170'776.00 0.00
Ubrige kurzfristige Forderungen 524°198.94 607°075.00
Aktive Rechnungsabgrenzungen 0.00 16’461.25
Total Umlaufvermoégen 4’055°735.45 2’857°009.54

Anlagevermogen
Immobile Sachanlagen

Total Anlagevermdgen

TOTAL AKTIVEN

PASSIVEN
Fremdkapital

Kurzristiges Fremdkapital

Kurzfristige verzinsliche Finanzverbindlichkeiten

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungen

Total Kurzfristiges Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Finanzverbindlichkeiten

Ruickstellungen

Total Langfristiges Fremdkapital
Total Fremdkapital
Eigenkapital

Aktienkapital

Gesetdiche Gewinnreserven

Freiwillige Gewinnreserven
Beschlussmassige Gewinnreserven

Gewinnvortrag
Jahresgewinn
Bilanzgewinn

Total Freiwillige Gewinnreserven

Total Eigenkapital

TOTAL PASSIVEN

26°979’500.00

27°629'500.00

26’979’500.00

27°629’500.00

31°035°235.45

30°486°'509.54

2’000°000.00 2’000°000.00
787°555.72 711°388.13
295’390.20 154’862.70
3’'082°945.92 2’866°250.83
9’600°000.00 9’600°000.00
8’487°800.25 8’336°000.00

18’087°800.25

17°936’000.00

21°170°746.17

20’802'250.83

4’000°000.00 4’000’000.00
2’012’800.00 2’012°’800.00

442°624.70 442'624.70
2'284'834.01 2'159°921.89
1'124°230.57 1068912.12
3’409°064.58 3'228’834.01
3’'851'689.28 3'671'458.71
9°864’489.28 9°684°258.71

31°035’235.45

30°486’509.54




Erfolgsrechnung fiir das Geschéftsjahr 2025 2024
CHF CHF
Mietzinseinnahmen 3'213'740.00 3'213'794.95
Liegenschaftenertrag 3'213°740.00 3'213°794.95
Betriebskosten -445°239.28 -423'745.83
Grossrenovationen 0.00 0.00
Auflésung Rickstellungen fir Grossrenovationen 0.00 0.00
Ruckstellungen fir Grossrenovationen -300°000.00 -500°’000.00
Liegenschaftenaufwand -745°239.28 -923°745.83
Liegenschaftenerfolg 2’468’500.72 2°290°049.12
Verwaltungsratentschadigung -31°277 .40 -36°261.65
Rechts- und Beratungsaufwand -110’855.40 -55’5632.35
Ubriger Betriebsaufwand -58°'162.25 -52°320.75
Ubriger betrieblicher Aufwand -200°295.05 -144’114.75
Betriebsergebnis vor Finanzerfolg und Steuern,
Abschreibungen und Wertberichtigungen (EBITDA) 2°268°205.67 2’145°934.37
Abschreibungen Immobile Sachanlagen -650°000.00 -650°000.00
Abschreibungen -650°000.00 -650°000.00
Betriebsergebnis vor Finanzerfolg und Steuern (EBIT) 1'618°205.67 1°495’934.37
Finanzaufwand -175’130.05 -154’864.28
Finanzertrag 1'670.55 3’74043
Finanzerfolg -173°459.50 -151’123.85
Betriebsergebnis vor Steuern (EBT) 1'444°746.17 1'344°810.52
Ausserordentlicher Ertrag 0.00 0.00
Jahresgewinn vor Steuern 1'444°746.17 1°344°810.52
Direkte Steuern -320°515.60 -275'898.40
Unternehmungserfolg 1'124°230.57 1°068'912.12



Anhang zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2025 2024
CHF CHF

In der Jahresrechnung angewandte Grundsatze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde nach den Bestimmungen des Schweizerischen
Rechnungslegungsrechts (32. Titel des Obligationenrechts) erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert vom Verwaltungsrat Schatzungen und Beurteilungen, welche die H6he
der ausgewiesenen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten sowie Eventualverbindlichkeiten im
Zeitpunkt der Bilanzierung, aber auch Aufwendungen und Ertrage der Berichtsperiode beeinflussen
kdénnten. Der Verwaltungsrat entscheidet dabei jeweils im eigenen Ermessen Uber die Ausnutzung der
bestehenden gesetdichen Bewertungs- und Bilanzierungsspielrdume. Zum Wohle der Gesellschaft
kdnnen dabei im Rahmen des Vorsichtsprinzips Abschreibungen, Wertberichtigungen und
Ruickstellungen Uber das betriebswirtschaftlich bendtigte Ausmass hinaus gebildet werden.

Zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendete Aktiven und Aktiven unter Eigentumsvorbehalt

Verpfandete und abgetretene Aktiven sowie Aktiven unter Eigentumsvorbehalt:

Buchwert der Immobilien 26’979°500.00 27°629°500.00
Totalbetrag der eingetragenen Pfandrechte 33'000°000.00 33’000°000.00
davon belehnt 11°600°000.00 11°600°000.00

Risikomanagement

Der Verwaltungsrat und das Management haben im Geschaftsjahr 2025 gemass ihrem
Risikomanagement-Prozess eine Risikobeurteilung vorgenommen. Allfallige sich daraus
ergebende Massnahmen werden abgeleitet, um zu gewéahrleisten, dass das Risiko einer
wesentlichen Fehlaussage in der Rechnungslegung als klein einzustufen ist.

Zurzeit sind keine Massnahmen erforderlich.

Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
Die SIA-Haus AG beschaftigte im Berichtsjahr sowie im Vorjahr keine Mitarbeiter.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag und bis zur Abnahme der Jahresrechnung durch den Verwaltungsrat
sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche die Aussagefahigkeit der Jahresrechnung
beeintrachtigen konnten bzw. an dieser Stelle offen gelegt werden missten.



Antrag uber die Verwendung des Bilanzgewinnes

2025
per 31. Dezember

2024

Wir beantragen lhnen die Ausschittung einer Dividende von 25% (VJ: 20%) auf dem Namenaktienkapital Aun

24%) auf dem Namenaktienkapital B und schlagen Ihnen folgende Gewinnverteilung vor:

Gewinnvortrag 2'284’834.01 2’159°921.89

Jahresgewinn 1'124°230.57 1°068'912.12
Bilanzgewinn 3’409°064.58 3'228’834.01

4% Vorzugsdividende auf das Namenaktienkapital B von

CHF 3'600'000.00 (Art. 22) 144°000.00 144°000.00
Bilanzgewinn zur Verfliigung der Generalversammlung 3’265’064.58 3'084'834.01

25% Dividende auf das Namenaktienkapital

von CHF 400'000.00 100°000.00 80°000.00

25% Dividende auf das Namenaktienkapital B

von CHF 3'600'000.00 900°’000.00 720°000.00
Vortrag auf neue Jahresrechnung 2'265’064.58 2'284’834.01
Beschliessen Sie nach unserem Vorschlag, so ergeben sich folgende Dividenden:
Namenaktien A - 5'000 Stiick

Bruttodividende 20.00 16.00

35 % Eidg. Verrechnungssteuer 7.00 5.60
Nettoauszahlung 13.00 10.40
Namenaktien B - 4'500 Stiick

Bruttodividende 232.00 192.00

35 % Eidg. Verrechnungssteuer 81.20 67.20
Nettoauszahlung 150.80 124.80

Zuweisung an die gesetzlichen Gewinnreserven
Da die gesetdiche Gewinnreserve 50% des Aktienkapitals erreicht hat, wird auf eine
weitere Zuweisung verzchtet.

Zurich, 12. Mai 2026 Fur den Verwaltungsrat

Luca Fontanella Gabriela Theus



l Treuhand - Stewer- und Rechtsberatung
Wirtschaltsgrifung - Untermehmensbenateng
HA-Senvices - Informatik-Gasamtidsungean

Bericht der Revisionsstelle
zur gingeschrankten Revision
an die Generalversammiung der
SlAa-Haus AG

Zirich

Alz Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der
SlA-Haus AG fir das am 31. Dezember 2025 abgeschlozsens Geschaftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht,
die Jahresrechnung zu priufen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulaz=ung und Unabhéngigkeit erfillzn.

Unsere Rev]sion erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Demnach ist
diese Revigion 30 zu planen und durchzufilhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung
erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsdchlich Befragungen und analytische
Prifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifungen der beim gepriften
Unternehmen vorhandensn Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Ablaufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weiters Prifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil diezer Revizion.

Bei unserer Revizsion sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schlisszen miissten,
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Gber die YVerwendung des Bilanzgewinnes nicht dem
schweizerizchen Geszetz und den Statuten entsprechen.

OBT AG
S ——— —_
e =t
Andreas Brumann Roman Marty
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisicnsexpens

lzitender Revisor

Ziirich, 2. April 2026
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